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1. Soveltamisala ja viranomaiset
1.1. Tavoite

Tassa rakennusjarjestyksessa annetaan paikallista oloista johtuvia maarayksia ja
ohjeita, joilla ohjataan maankayttda ja rakentamista Ranuan kunnassa.

Rakennusjarjestyksella edistetaan suunnitelmallista ja sopivaa rakentamista
seka kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioonottamista. Maarayksilla ja ohjeilla
toteutetaan ja sailytetaan hyvaa, terveellista ja viihtyisaa elinymparistoa
tasavertaisuuden vaatimukset huomioon ottaen. Maaraysten avulla edistetaan
ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurillisesti kestavaa kehitysta.

Rakennusjarjestyksen maaraykset taydentavat rakentamislakia, alueidenkayttodlakia,
maankaytto- ja rakennusasetusta seka voimassa olevia asema- ja yleiskaavoja. Laki,
asetus ja oikeusvaikutteinen yleiskaava, asemakaava seka rakennusmaardyskokoelman
maaraykset menevat rakennusjarjestyksen edelle.

Viittaus: Rakentamislaki (RakL) 17 8: Rakennusjarjestys.

1.2. Soveltamisala

Rakentamislaissa olevien seka muiden maankayttda ja rakentamista koskevien
saannosten ja maaraysten lisaksi on Ranuan kunnassa noudatettava taman
rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin
maaratty.

Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat asemakaavoja ja yleiskaavoja taydentavia
siten, etta kaavamaaraykset ovat ensisijaisia. Soveltavan viranomaisen on
noudatettava rakennusjarjestysta, poikkeaminen rakennusjarjestyksesta vaatii
poikkeamispaatdksen.

Viittaus: RakL17 §: Rakennusjarjestys, 4 mom.

1.3. Rakennusvalvontaviranomainen

Ranuan kunnan rakennusvalvontaviranomainen on tekninen lautakunta. Sen
alaisena toimii rakennusvalvonta. Muusta viranomaistoiminnasta ja paatdsvallan
siirtamisesta maarataan hallintosaannossa.

Viittaus: RakL 99 § Kunnan rakennusvalvontaviranomainen ja 100 8
Rakennusvalvontaviranomaisen tehtavat, MRA 4 8: Kunnan
rakennusvalvontaviranomainen.
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2. Lupajarjestelma

Rakentamislaissa on esitetty rakentamisen ja muiden toimenpiteiden
luvanvaraisuus ja edellytykset:

e Rakentamislupa 42§
e Maisematydlupa 53 &
e Rakennuksen purkamislupa 55 &
e Poikkeamislupa 57 §

2.1. Rakentamislupa

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislain 42 §:n mukaan
rakentamislupaa, jos kohde on:

1) asuinrakennus (laajuudesta riippumatta);

)
2) kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;
)

3) kooltaan vahintaan 50 neliometria oleva katos;

4) yleisérakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista
henkiloa;

5) vahintdan 30 metrid korkea masto tai piippu;
6) vahintaan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;
7) energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita
ymparoivien alueiden kaytolle.

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa myads, jos

e rakentamisella on vahaista merkittavampaa vaikutusta alueiden kayttoon,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon tai ymparistonakdkohtiin

e rakentaminen edellyttaa viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten
vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi

e rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista
yleisen edun kannalta.

Rakentamislupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutostyohdn, joka on
verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai
sen kerrosalaan laskettavan tilan lisdamiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa
rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahaista merkittavammassa
maarin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen,
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toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet
voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka
korjaamisella on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai
kulttuuriperintdon. Rakentamislupa tarvitaan myods korjaamiseen, joka
kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin.

Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti
tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa
vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai
muutostydlla voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen
taikka energia- ja ymparistovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttétarkoitusta olennaisesti.
Viittaus: RakL 42 8: Rakennuslupa.

Naapurin kuuleminen rakentamislupa-asiassa on padsaanto (RakL 63 §).
Rakentamislupaa koskevia kuulemissaannoksia noudatetaan myos purkamis-,
poikkeamis- ja maisematyo6lupa-asioissa (RakL 64 8 ja 65 8).

Erdissa tapauksissa tarvitaan naapurin nimenomainen suostumus. Esimerkiksi
neljaa metria ldhemmaksi naapurin rajaa rakentaminen asemakaava-alueen
ulkopuolella edellyttad yleensa naapurin suostumusta.

Rakentamislupahakemuksen vireille tulosta on ilmoitettava naapureille, jollei
ilmoittaminen hankkeen vahaisyys tai sijainti taikka kaavan sisalté huomioon
ottaen ole naapurien edun kannalta ilmeisen tarpeetonta. Naapurilla
tarkoitetaan viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen
omistajaa ja haltijaa. Samanaikaisesti on asian vireilldolosta sopivalla tavalla
tiedotettava myos rakennuspaikalla. IImoitukseen on liitettava tarpeellinen
selvitys toimenpiteen laajuudesta ja laadusta.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi velvoittaa maaraysten vastaisen
rakennelman tai laitoksen poistettavaksi tai muutettavaksi vastaamaan lain
vaatimuksia.

Viittaus: RakL 63 &: Kuuleminen ja tiedottaminen rakentamisluvasta, 64 8: Kuuleminen ja

tiedottaminen poikkeamisluvasta ja maisematydluvasta seka rakentamisluvasta
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suunnittelutarvealueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta, 65 8: Kuuleminen

purkamisluvasta; MRA 65 8: Naapurien kuuleminen.

2.2. Luvanvaraisuudesta vapautettu rakentaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu RakL 42 8:n mukaisesti mm. kerrosalaltaan
alle 30 m? rakennukset (esim. ilman ruoanlaittomahdollisuutta olevat sauna-,
talous- ja majoitusrakennukset tai varastot) lukuun ottamatta asuinrakennuksia
ja vapaa-ajanrakennuksia seka kooltaan alle 50 m? erilliset katokset.
Saunarakennus on rakennus, josta vahintaan puolet on saunaa palvelevia tiloja.
Talousrakennuksia ovat esimerkiksi autotallit, varastot, saunat, tyotilat,
harrastetilat ja aitat, jotka palvelevat kiinteistdn padrakennusta eivatka ole
asuinrakennuksia. Katos on rakennuskohde, jonka seindpinta-alasta vahintaan
30 prosenttia on avointa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava luvanvaraisuudesta
vapautettujenkin rakennusten ja rakennelmien osalta siita, etta ne suunnitellaan
ja rakennetaan rakentamista koskevien sadanndsten ja maaraysten mukaisesti
(RakL 91 8). Vaikka hanke ei edellyttaisi rakentamislupaa, on sen taytettava
rakentamiseen liittyvat maaraykset koskien mm. turvallisuutta, terveellisyyttg,
ymparistdon soveltuvuutta ja sijoittamista rakennuspaikalla. Rakentamisen on
oltava ymparistd6n sopivaa, kooltaan ja sijainniltaan voimassa olevan kaavan ja
rakennusjarjestyksen mukaista seka taytettava vaatimukset rakennuksen
vahimmaisetaisyydesta mm. toisiin rakennuksiin, naapureihin, teihin,
rakennuspaikan rajoihin ja vesistdon. Lisaksi on huomioitava paloturvallisuuteen
liittyvat asiat.

Luvanvaraisuudesta vapautettujen rakennusten tai rakennelmien
rakennuspaikalla tulee olla riittavasti rakennusoikeutta. Kaava-alueella
rakennuksen tulee lisaksi noudattaa kaavamaarayksia. Vaikkei rakennus
itsessaan vaatisikaan lupaa, ranta-alueella rakentaminen edellyttaa
kaavanmukaista rakennuspaikkaa ja -oikeutta. Kaava-alueiden ulkopuolella
rantarakentaminen edellyttaa myonteista poikkeamislupaa rannan
suunnittelutarpeesta, kun rakennus sijoittuu olemassa olevan rakennuspaikan
pihapiirin ulkopuolelle.
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Myds kunnossapitovelvoite koskee kaikkia rakennuksia ja rakennelmia
rilppumatta siita, onko niiden toteutus edellyttanyt lupaa vai ei (RakL 140 §).

RakL 42 8: Rakentamislupa, 91 8: Rakentamishankkeeseen ryhtyvan
huolehtimisvelvollisuus, 140 §: Rakennuksen kunnossapito; MRA 57.3 §: Rakennuksen
etaisyys.

2.3. Loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi

Rakentamislain 42 8:n mukaan rakennuksen kayttotarkoituksen muutokseen
tarvitaan rakennuslupa, jonka edellytyksena on, etta rakennus tayttaa
vakituiselle asunnolle asetetut olennaiset tekniset vaatimukset.

Lupa kayttotarkoituksen muutokseen voidaan mydntaa, jos seuraavat perusteet
tayttyvat:

e rakennuspaikka tayttaa RakL 44 § tai 45 §:ssa osoitetut sijoittamisen
edellytykset

e rakennus tayttaa paaosin pysyvalle asumiselle asetetut, RakL 29-40 §:n
mukaiset olennaiset tekniset vaatimukset tai on muutettavissa sellaiseksi

e rakenteet tayttavat pysyvalle asutukselle asetetut energia-
tehokkuusvaatimukset

e sijainnin tulee olla yhdyskuntarakenteen kannalta tarkoituksenmukainen el
tukeutuu olevaan kyldasutukseen ja sen Idheisyydessa sijaitsee ennestaan
pysyvan asutuksen rakennuspaikkoja

e vesi- ja jatevesihuollon tulee tayttaa pysyvalle asunnolle asetetut
vaatimukset, eika sen jarjestaminen saa aiheuttaa kunnalle erityisia
kustannuksia

e liikenneyhteyksien tulee olla kunnossa ymparivuotisesti ja palo- ja
pelastuslaitoksen paasy tontille tulee turvata

e muutoslupa edellyttda naapurien kuulemista

e vapaa-ajan rakennuksen muutos asuinrakennukseksi vapaa-ajan asunnoille
kaavoitetulla alueella edellyttaa kaavamuutoksen taikka
poikkeamispaatoksen hakemista ennen varsinaisen kayttotarkoituksen
muutosta koskevan rakentamislupahakemuksen tekemista.

Loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi asuinrakennukseksi edellyttaa loma-
asumiseen kaavoitetulla alueella poikkeamispaatosta. Ehtoja poikkeamiselle
ovat:

e sijanti on yhdyskuntarakenteen kannalta tarkoituksenmukainen

e rakennus tayttaa vakituisen asumisen edellytykset rakentamisluvassa
maadritettavien muutosten jalkeen
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e rakennuspaikalle on jarjestettavissa helposti kulkukelpoinen tie mm.
pelastus- ja huoltoajoneuvoille

o kayttotarkoituksen muutos tukee vaestopohjan kehittymista ja
kuntastrategian (2022-2030) mukaista kasvuhakuisuutta.

Viittaus RakL 18 §: Rakennusjarjestyksen maaradys vapaa-ajanasunnon
kayttotarkoituksen muuttamisesta, RakL 4 luku (29-41 8): Olennaiset tekniset
vaatimukset, 42 §: Rakentamislupa, 44 §: Sijoittamisen edellytykset asemakaava-
alueella, 45 §: Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella.

Kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksessa ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajan-
asunnon muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon ei edellyta poikkeamislupaa eika
suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen
rakentamisluvan myontamista. Jos vapaa-ajan asunto ei tayta pysyvaan asumiseen
kaytettavalle asuinrakennukselle saadettyja olennaisia teknisia vaatimuksia, voi
rakennusvalvontaviranomainen edella saadetysta poiketen kuitenkin edellyttaa
rakennuksen korjaamista tai poikkeamislupaa olennaisesta teknisesta vaatimuksesta
poikkeamiseksi.

2.4. Purkamislupa

Rakennuksen tai sen osan purkamiseen on haettava purkamislupa
rakennusvalvontaviranomaiselta tai, jos lupaa ei tarvita, tehtava
purkamisilmoitus.

Purkamislupa tarvitaan asemakaava-alueella ja alueella, jolla on yleiskaavassa
niin maarataan, seka alueella, jolla on voimassa alueidenkayttdlain 53 8:n
mukainen rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.

Purkamisluvan myontamisen edellytyksena on, ettei purkaminen vaikeuta
rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eika
purkaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.

Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkayttdlain
mukainen katusuunnitelma, liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain
mukainen hyvaksytty tiesuunnitelma tai ratalain mukainen hyvaksytty
ratasuunnitelma edellyttavat rakennuksen purkamista. Lupaa ei mydskaan
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tarvita talousrakennuksen ja muun siihen verrattavan vahaisen rakennuksen
purkamiseen, ellei rakennusta ole pidettava historiallisesti merkittavana tai
rakennustaiteellisesti arvokkaana tai tallaisen kokonaisuuden osana.

Jos purkamislupaa ei tarvita, rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tehtava
purkamisilmoitus eli kirjallisesti ilmoitettava kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle rakennuksen tai sen osan purkamisesta 30
paivaa ennen purkamistydohon ryhtymista. Rakennusvalvontaviranomainen voi
purkamisilmoituksen saatuaan perustelluista syista vaatia purkamisluvan
hakemista.

Ennen vuotta 1994 rakennettuja rakennuksia purettaessa on kartoitettava, onko
purettavissa rakennuksissa haitta-aineita kuten asbestia.

Purkamislupaa haettaessa tai purkamisilmoitusta tehtaessa on esitettava
purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys, josta on kaytava ilmi arviot syntyvien
purkumateriaalien maarista. Selvitys on paivitettava purkuhankkeen
valmistuttua siten, etta siita kayvat ilmi tiedot rakennuspaikalta pois
kuljetettujen rakennus- ja purkujatteiden maarista, toimituspaikoista ja
kasittelysta. Selvitysta ei edellyteta hankkeissa, joissa purkumateriaalien maara
on vahainen. Vahaisella purkumateriaalin maaralla tarkoitetaan keskikokoisen
omakotitalon (n. 150 k-m? tai sitd pienempien rakennusten) purkamisesta
aiheutuvia purkumateriaaleja.

Viittaukset: RakL 55 §&: Rakennuksen purkamislupa, 56 &: Purkamisluvan
edellytykset, 16 8 Purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys seka MRA 55 §&:
Ekologiset nakdkohdat rakentamisessa ja MRA 67 8 Purkamisaikomuksesta
tiedottaminen. Valtioneuvoston asetus jatteista 978/2021 25 §: Rakennus- ja
purkujatteen maaran ja haitallisuuden vahentaminen ja 16 §: Rakennus- ja
purkujatteen erilliskerays.

2.5. Maisematyolupa

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota (esim. kaivaminen, tayttaminen ja
louhinta), puiden kaatamista, tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa
suorittaa ilman maisematyo6lupaa (toimenpiderajoitus):

e asemakaava-alueella
o yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin maarataan
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e alueilla, joilla on voimassa alueidenkayttdlain 53 8:ssa tarkoitettu
rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi tai jolle yleiskaavan laatimista tai
muuttamista varten on niin maaratty. Maisematyodlupaa koskevia saannoksia
ei sovelleta sellaiseen maa-ainesten ottamiseen, johon tarvitaan maa-
aineslaissa (555/1981) tarkoitettu lupa.

Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka
myonnetyn rakentamisluvan mukaisten téiden suorittamiseen eika
vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin. Vaikutuksiltaan vahaiseksi
toimenpiteeksi voidaan katsoa esimerkiksi sellainen yksittaisten puiden poisto,
mika ei merkittavasti muuta maisemaa.

Viittaus RakL 53 §: Maisematydlupa, 54 8 Maisematydluvan edellytykset.

3. Rakentamisen sijoittuminen ja ympariston huomioon ottaminen
3.1. Sijoittuminen

Asemakaava-alueella rakennuksen etdisyyden naapurin rajasta tulee olla
vahintaan nelja (4) metria, ellei asemakaava muuta osoita. Samoin asemakaava-
alueen ulkopuolella etaisyys naapurin rajasta tulee olla vahintaan nelja (4)
metrid. Rakennusvalvontaviranomainen voi kuitenkin sallia, etta rakennus
rakennetaan lahemmaksi rajaa tai rajaan kiinni, jos rajanaapuri antaa siihen
kirjallisen suostumuksen.

Palovaarallista rakennusta (esim. savusauna) ei saa sijoittaa 15 metria
[ahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metria lahemmaksi
rakennusta.

Rakennusten rakentaminen riittavalle etdisyydelle rajasta turvaa naapuritonttien
rakentamismahdollisuudet. Rakennusten turvalliseen etdisyyteen toisistaan
vaikuttavat mm. palomaaraykset. Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 5 metrin
etaisyydelle vesi- ja viemarilinjoista.

Viittaus: RakL 45 § Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella, MRA 57
8: Rakennuksen etaisyys.

3.2. Rakennuksen etdisyys yleisesta ja yksityisesta tiesta

Paarakennus on sijoitettava vahintaan 30 metrin etaisyydelle kanta- tai seututien
keskilinjasta ja vahintaan 20 metrin etdisyydelle paikallis- tai yksityistien
keskilinjasta. Muut rakennukset Maantielain mukaan. Maantien suoja- ja
nakemaalueella ei saa sijoittaa rakennusta eika pitaa sellaista varastoa, aitaa
taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kaytosta aiheutuu vaaraa
liikenneturvallisuudelle tai on haittaa tienpidolle.
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Asuin- ja lomarakennuksen etdisyyden tiesta ja muusta ymparistomelua
aiheuttavasta kohteesta tulee olla sellainen, etta rakennuspaikalle jaa riittavasti
oleskeluun tarkoitettua piha-aluetta, jonka melutaso ei ylita valtioneuvoston
paatoksen 29.10.1992/993 esittamia ohjearvoja.

Viittaus: RakL 45 § Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella.
Maantielaki 44 § Maantien suoja-alue, 45 § Maantien nakemaalue, 46 § Rakennelmat ja
laitteet seka toimenpiderajoitukset tiealueen ulkopuolella, 52 8 Tienvarsimainonta ja -
ilmoittelu. Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista 993/1992.

3.3. Rakennuksen soveltuminen rakennettuun ymparistoon ja maisemaan
Maisema ja luonnonymparisto

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa
mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden
tuntumaan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan
luonnonmukaisuus seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeitg,
luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten
siirtolohkareita ja kauniita yksittaispuita.

Rakennettaessa avoimeen maastoon kuten kapeisiin niemen karkiin, vesistdjen
valisille kannaksille seka rantamaisemia hallitseviin kumpareiden huippuihin,
tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennuksen korkeusasemaan, muotoon,
ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin
istutuksin liittda ympardivaan maisemaan. Rakennustydn yhteydessa
vaurioitunut tai muuten ymparistda rumentava osa pihamaasta on istutuksin ja
alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Olemassa oleva rakennuskanta

Rakennettaessa jo olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava
noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan
sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivun
jasentelyn osalta.

Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparistokuvaltaan
sopusuhtainen kokonaisuus.

Rakennuksen korjaaminen

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet
eikd korjaaminen saa perusteetta johtaa tyylillisesti alkuperaisesta
rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen. Korjausten yhteydessa tulee
arvioida korjausten vaikutus rakenteiden kosteus- ja [ampdtekniseen toimintaan
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mallintamalla, laskelmin tai muulla luotettavalla menetelmalla. Laadun
toteutuminen tulee varmistaa mittaamalla tai muulla luotettavalla tavalla.

Kulttuuriympadristéarvojen vaaliminen

Rakennettaessa valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaisiin
kulttuuriymparistdihin ja perinnemaisemiin tulee rakentamisen vaikutukset
maisemaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan selvittaa erityisen
huolellisesti seka kiinnittaa erityista huomiota ymparistén ominaispiirteiden
sdilyttamiseen ja tukemiseen.

Uudis- ja korjausrakentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta se
sopeutuu sijainnin, koon, muodon seka julkisivujen materiaalien ja jasentelyn
osalta ympardivan alueen yleisesti noudatettuun rakennustapaan ja
maisemarakenteeseen. Rakennusten tulee muodostaa maisemakuvaltaan
sopusuhtainen kokonaisuus.

Viittaus: Maisematyéryhman mietinto | ja Il (Ymparistdministerio), RakL 140.2 §
Rakennuksen kunnossapito, Laki rakennusperinndn suojelemisesta 498/2010.

3.4. Rakennetun ympariston hoito ja valvonta
Ympariston hoito

Rakennuksen haltijan on pidettava rakennettu ymparisto rakentamisluvan
mukaisessa kaytdssa ja siistissa kunnossa (RakL 142 § 1 mom).

Ymparistoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai
jatesdilididen tai -katosten ymparille on istutettava ndkdsuoja tai rakennettava
aita.

Rakennukset, niiden julkisivut ja ulkopuoliset osat, portit, aidat, istutukset seka
sellaiset rakennelmat ja pienehkat laitokset, jotka vaikuttavat ymparistokuvaan,
on pidettava asianmukaisessa kunnossa ja niin, etteivat ne rumenna ymparistoa.

Lilkennevaylat, tiet, torit ja paikoitusaukiot seka puistot ja oleskeluun tarkoitetut
ulkotilat on pidettava asianmukaisessa kunnossa siten, etta ne tayttavat hyvan
taajamakuvan ja viihtyisyyden seka toimivuuden vaatimukset.

Tohryt rakennuksen julkisivuista tulee poistaa niin pian kuin teknisesti on
mahdollista. Tiiviilla pientalojen kaava-alueilla saattavat aikaa mydéten istutetut
yksittaiset puut tai puuryhmat alkaa tayteen kokoon kasvettuaan varjostaa
naapurirakennuksia tai niiden pihoja haittaavasti. Naissa tapauksissa, missa
naapurit eivat pysty ratkaisemaan varjostavien puiden kaatamista
yhteisymmarryksessa, voidaan asia saattaa rakennusvalvontaviranomaisen
ratkaistavaksi. Puiden kaataminen asemakaava-alueella ratkaistaan
paasaantoisesti maisematyoluvalla (RakL & 53-54).
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Kaytosta poistetut maanalaiset 6ljysailot tulee poistaa maaperasta kaytosta
poistamisen yhteydessa. Rakennusvalvontaviranomainen voi
yksittaistapauksissa myontaa poikkeuksen sailion poistamismaarayksesta
maaperasta, mikali sdilion poistaminen on teknisesti vaikeaa tai siita voi
aiheutua vahinkoa muulle omaisuudelle.

Viittaus: RakL § 53: Maisematyodlupa, § 54: Maisematyoluvan edellytykset, 140 §:
Rakennuksen kunnossapito, 142 &: Ymparistonhoito, 148 8: Tarkastusoikeus ja MRA 4.1
8: Kunnan rakennusvalvontaviranomainen. Hallintolaki 38 8: Katselmus ja 39 &:
Tarkastus.

Ympariston esteettémyys

Tasa-arvon nakdkulmasta rakennusten ja taajamaympariston tulee olla myds
niiden henkildiden saavutettavissa, joiden kyky liikkua tai muutoin toimia on
rajoittunut. Rakennettu ymparisto on esteetdn silloin, kun se on kaikkien
kayttajien kannalta toimiva, turvallinen ja miellyttava kayttaa.
Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa ohjeita rakentamisen esteettémien
yksityiskohtien ratkaisuista.

3.5. Aitaaminen

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua
ymparistéon. Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on
tehtava kokonaan tontin tai rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtava niin, ettei
siitd aiheudu haittaa liikenteelle. Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -
rakennuspaikan rajalla tekee ja pitda kunnossa tontin tai rakennuspaikan haltija.
Aita tulee perustaa ja rakentaa asianmukaisella tavalla ja sen kunnossapidosta
tulee huolehtia.

Tonttien tai rakennuspaikkojen valisen aidan tekemiseen ja kunnossapitamiseen
ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan
puoleksi kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista
syyta. Mikali asiasta ei sovita, siita paattaa rakennusvalvontaviranomainen.
Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle, tulee
sijoittaa siten, etta se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta
tarkoituksenmukainen ja huollettavissa. Rakennuspaikan sisaisten aitojen ja
tukimuurien rakentaminen ei edellyta luvan hakemista tai ilmoituksen
tekemista.

Viittaus: MRA 82 8: Aidan rakentaminen.
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3.6. Piha-alue ja pihamaa
Rakennuspaikan kuivana pito

Paasuunnittelija maarittaa suunnitelman rakennuspaikan kuivana pidosta. Sade-
ja sulamisvesien haitaton johtaminen on jarjestettava. Sade- ja sulamisvesia ei
saa johtaa jalkakaytavalle tai yleiselle tiealueelle. Pinta- ja kuivatusvesia ei saa
johtaa jatevesiviemariin.

Jos rakennuspaikkana olevan kiinteistén maanpinnan luonnollista korkeutta
muutetaan tai suoritetaan muita toimenpiteitd, jotka muuttavat luonnollista
vedenjuoksua kiinteistolla, kiinteiston omistaja tai haltija on velvollinen
huolehtimaan siitd, ettei toimenpiteesta aiheudu huomattavaa haittaa
naapurille.

Viittaus: RakL 138 8: Luonnollisen vedenjuoksun muuttaminen.
Pihamaan korkeusasema
Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympariston korkeusasemiin.

Lattiapinnan ja maanpinnan korkeuseron tulee tayttaa voimassa olevat
maaraykset. Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei rakentamisella lisata pinta- ja sadevesien valumista tontin
rajan yli naapurin puolelle.

Suunnittelussa tulee huomioida esteettémyys. Tontti tulee muotoilla ja luiskata
siten, etta luiska sopeutuu luontevasti katuun ja ympardivaan maastoon.
Luiskan tulee olla kaltevuudeltaan 1:3 tai sita loivempi. Mikali luiska on jyrkempi,
siihen tarvitaan rakennusvalvontaviranomaisen suostumus.

Viittaus: RakL 138 8: Luonnollisen vedenjuoksun muuttaminen, Valtioneuvoston asetus
rakennuksen esteettémyydesta (241/2017).

Liikennejarjestelyt

Liittymassa katuun tai tiehen seka rakennuspaikan sisdisissa jarjestelyissa on
otettava huomioon liikkenneturvallisuus. Liittyma katuun tai yleiseen tiehen vaatii
erillisen viranomaisluvan kunnalta tai ELY-keskukselta.

Ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueella saa olla enintdan 8 metria ja muilla
alueilla enintdan 10 metria.

Maanalaiset johdot ja rakenteet

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa kaytossa olevat maanalaiset johdot ja
rakenteet on suunnittelun yhteydessa selvitettava.

Lumen varastointi

Lumen varastointi kiinteistdlle on toteutettava siten, ettei siita aiheudu haittaa
naapureille eika yleisen alueen kaytolle. On huolehdittava siita, etta pysytaan
oman kiinteiston puolella ja sulamisvedet eivat joudu naapurin kiinteistolle.
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Tontille tai jalkakaytavalle tai sen vierelle kertyneet lumivallit on tarvittaessa
poistettava. Tontin sisdiset pelastusreitit on pidettava lumesta vapaana.

Osoitemerkinta

Rakennukseen on asetettava kadulta tai muulta lilkkennevaylalta nakyvaan
paikkaan osoitenumero. Asemakaava-alueen ulkopuolella osoitenumero on
asetettava myo0s tien varteen nakyvalle paikalla taloon johtavan tieliittyman
lahelle. Osoitenumerointi maaritelladn rakennusluvan yhteydessa ja sen on
oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen kayttdonottokatselmuksessa.
Osoitekilven hankinnasta ja asentamisesta aiheutuneista kustannuksista vastaa
aina kiinteistdn omistaja.

Piha-alueen valaistus

Valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten, etta ne lisaavat
alueen turvallisuutta eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti haikaise alueen
asukkaita, alueella liikkuvia tai naapureita.

Rakennuksen julkisivuvalaistuksen tulee tukea rakennuksen luonnetta ja sen
taajamakuvallista merkitysta.

Maalampojarjestelmat

Maaldmmitysjarjestelman rakentaminen edellyttaa aina
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa. Maalampdokaivon, maapiirin ja muiden
rakenteiden sijoittelussa on otettava huomioon lahelld olevat muut
energiakaivot, talousvesikaivot, etdisyys rakennuksista ja tontin rajasta.

Maalampoputkistossa kaytetyn lammaonsiirtoaineen tulee olla ymparistélle ja
pohjavedelle vaaratonta. Kivipolyn ja porauslietteen paasy ymparistoon ja
kunnallisteknisiin jarjestelmiin tulee estaa.

Tarkeilla ja muilla vedenhankintaan soveltuvilla pohjavesialueilla (1- ja 2-luokat)
on selvitettava, onko lampdkaivon rakentaminen lainkaan mahdollista.
Pohjavesialueelle sijoitettavan maalampgjarjestelman rakentaminen voi
edellyttaa myos vesilain (587/2011, VL) mukaista lupaa. Luokitellulle
pohjavesialueelle suunnitellusta maalampdhankkeesta tulee pyytaa ELY-
keskuksen lausunto.

Viittaus: RakL 42 8: Rakentamislupa, Vesilaki 587/2011 3 luku - Luvanvaraiset
vesitaloushankkeet, 2 §: Vesitaloushankkeen yleinen luvanvaraisuus, Ymparistéopas
2013: Energiakaivo, maalammon hyddyntaminen pientaloissa.
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4. Rakentaminen asemakaava-alueen ja oikeusvaikutteisen
yleiskaavan ulkopuolella

4.1. Suunnittelutarvealueet

Suunnittelutarvealueita (AKL § 16 3 mom) ovat alueet, joilla niiden sijainnin
vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta.

Suunnittelutarvealueita eivat ole asemakaavoitetut alueet eivatka sellaisten
oikeusvaikutteisten yleiskaavojen rakennuspaikat, joille voidaan myéntaa
rakentamislupa yleiskaavan perusteella.

Oikeusvaikutteisten yleiskaavojen kyldalueille AT voidaan mydntaa suoria
rakentamislupia alueellisen paatdksen pohjalta, (alueellinen paatoés sijoittamisen
edellytyksista suunnittelutarvealueella, RakL 47 §, voimassa enintaan 10 v)
edellyttaen, ettd paatdksen edellytykset alueella tayttyvat.

Suunnittelutarvealueita ovat:

e taajaman kasvusuunnat ja lievealueet

o yleiskaavoin suunnitellut kyldalueet, jos niilla ei ole alueellista paatdsta
sijoittamisen edellytyksista

e kaavoittamattomat ja rakentamispaineiset alueet, jotka tulisi suunnitella
osayleiskaavoin, kuten kasvavat kylat tai tiiviisti rakennetut vesistéjen ranta-
alueet ja paateiden varret

e |luonnonsuojelu- ja Natura-alueiden liepeet

e arvokkaat maisema-alueet ja kulttuuriymparistot

e pohjavesialueet

e turvetuotanto- ja maa-ainesten ottoalueet ja niiden liepeet

Suunnittelutarvealueella rakentamisluvan mydntaminen edellyttag, etta
rakentaminen ei olennaisesti vaikeuta kaavoitusta, ei johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen, joka edellyttaisi asemakaavan laatimista. Lisaksi
rakentamisen tulee olla sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja
liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palveluiden
saavutettavuuden kannalta.

Viittaus: AKL 16 §: Suunnittelutarvealue, 72 8: Suunnittelutarve ranta-alueella seka RakL
46 8: Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella ja 47 §&: Alueellinen paatos
sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

4.2. Rakennuspaikka

Rakennuspaikan koon tulee olla kaava-alueen ulkopuolella vahintdan 1000 m?
(RakL 45 8). Teknisten jarjestelmien, kuten maalamman ja jatevesien kasittelyn,
tulee olla toteutettavissa rakennuspaikan alueella.
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Rakennettaessa saareen tulee olla jarjestettavissa kayttokelpoinen
rantautumispaikka. Lisaksi saaren muodon tulee olla sellainen, etta rakennuksen
etaisyysvaatimukset rantaviivasta tayttyvat. Saaressa tulee olla puustoa niin, etta
rakennukset kohtuudella peittyvat maastoon. Rakennuspaikan tulee
maaperaltaan ja korkeusasemaltaan olla sellainen, ettd jatevedet voidaan
kasitella rakennuspaikalla maaperakasittelylla tai korkeatasoisella kemiallis-
biologisella puhdistuksella.

Luonnonsuojelulain mukaisille suojeluohjelma-alueille tai jo perustetuille
suojelualueille, tai niiden laheisyyteen rakentamisesta on pyydettava lausunto
paikalliselta ELY-keskukselta.

Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vahainen lisarakentaminen saadaan
suorittaa sen estamatta mita edelld tassa pykalassa on maaratty, jos
rakennuspaikka pysyy samana.

Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytdssa
olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia asuinrakennuksia
seka matkailua palvelevia rakennuksia.

Viittaus: RakL 44 8: Sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella ja 45 8: Sijoittamisen
edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella. Tarkempaa tietoa rakennuspaikan
tulvavaarasta ja alimmista rakennuskorkeuksista saa kunnasta ja ELY-keskuksesta.

Rakentaminen kellariin ja ullakolle

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen paaasiallisen
kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai
ullakon tasolle, mikali se ottaen huomioon rakennus ja sen kayttoétarkoitus seka
soveltuminen rakennettuun ymparistoon ovat mahdollista.

5. Rakentaminen ranta-alueelle

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja luonnonmukaiseen
varitykseen siten, etteivat rakennukset nay hairitsevasti vesistoon ja
vastarannalle.

Rakennuspaikalla tulee rantavyohykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa ja vain
harventaminen on sallittua. Asemakaava-alueella noudatetaan mita RakL 53
8:ss5a on saadetty, mikali kaavasta ei muuta johdu.

Rakennuksen etaisyyden puustovydhykkeen muodostamasta rantaviivasta ja
sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettda maiseman
luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Rakentamislupaa
edellyttavan rakennuksen etdisyyden puustovyohykkeen muodostamasta
rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edella olevasta vaatimuksesta ei muuta
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johdu, olla vahintaan 10 metria ja asunnon alimman lattiatason vahintaan 1,0
metria kerran 100 vuodessa (1/100a) havaittua tulvan korkeutta korkeammalla.

Rantarakennuspaikalle saa, mikali se maisemaan sopeutuu, rakentaa yhden
puupintaisen [ampderistamattdman venevajan rantaviivasta maalle pain.
Venevaja, joka sijaitsee vesirajassa, tulee sijoittaa mantereen puolelle
mahdollisimman huomaamattomaan paikkaan. Harjan suunnan tulee olla
kohtisuorassa rantaa nahden ja venevajan harjan korkeuden tulee olla
sopusuhtainen maisemaan nahden. Venevajan rakennusala saa olla enintaan 60
m2 ja harjan korkeus enintaan 5 metria.

Viittaus: RakL 53 §: Maisematydlupa, 57 8 Poikkeamislupa ja AKL 72 8: Suunnittelutarve
ranta-alueilla.

6. Vesihuollon jarjestaminen ja pohjavesialueilla rakentaminen

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle rakennettava, jatevesia tuottava kiinteistd
on liitettava vesihuoltolaitoksen viemariin. Kunnan
ymparisténsuojeluviranomainen voi myontaa hakemuksesta kiinteistolle
vapautuksen.

Viittaus: Vesihuoltolaki 10 &: Kiinteiston liittaminen vesihuoltolaitoksen verkostoon ja 11
§: Liittamisvelvollisuudesta vapauttaminen

Talousveden riittavyys
Asuinrakennusta varten tulee olla riittavasti laadultaan soveltuvaa talousvetta.
Jatevesien kasittely

Jatevesien kasittelyjarjestelman ja jatevesien johtamisen on perustuttava
patevan suunnittelijan laatimaan asetuksen mukaiseen yksityiskohtaiseen
suunnitelmaan, joka on esitettava rakennus- tai toimenpidelupaa haettaessa.

Jatevedet on kasiteltava ja johdettava niin, ettei niista aiheudu terveyshaittaa tai
ymparisténsuojelulaissa sanottua ympariston pilaantumista tai ympariston
pilaantumisen vaaraa.

Viemarilaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella jatevesien kasittelyssa
noudatetaan, mita Ymparisténsuojelulain 16. luvussa on saadetty.

Mikali jatevesia ei voida johtaa yleiseen tai valvottuun paikalliseen yhteiseen
viemarilaitokseen, pitaa jatevedet ensisijaisesti johtaa maaperakasittelyyn. Mikali
maaperadolosuhteet maaperakasittelylle ovat epaedulliset, pitaa jatevedet
puhdistaa korkeatasoisella kemiallis-biologisella menetelmalla tai johtaa ne
umpisailioon.

Pohjavesialueilla jatevesien imeyttaminen maaperaan on kielletty. Mikali
kiinteiston liittaminen viemariverkkoon ei ole mahdollista, on luokitelluilla
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pohjavesialueilla vesikdymalan jatevedet johdettava umpisailiéon tai
pohjavesialueen ulkopuolelle puhdistettavaksi.

Jatevesijarjestelman liete ja umpisailididen jatteet tulee kuljettaa
jatehuoltorekisteriin hyvaksytyn yrittajan toimesta hyvaksytylle
vastaanottopaikalle.

Viittaus: Valtioneuvoston asetus talousvesien kasittelysta viemariverkostojen
ulkopuolisilla alueilla, Ymparistonsuojelulaki 16. luku 154-158 §: Jatevesien kasittely ja
johtaminen viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla ja 238 8 Kiinteiston
jatevesijarjestelma. Ymparistonsuojelulaki 17 8: Pohjaveden pilaamiskielto.

Erityismadrayksia tarkeille pohjavesialueille
Tarkeilla pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesailiot seka muut vaarallisten
aineiden sailidt ja varastot tulee sijoittaa maan paalle ja varustaa suoja-altaalla.

Jatevesijarjestelma suunnitellaan, rakennetaan ja hoidetaan niin, ettei jatevesista
missaan tilanteessa aiheudu pohjaveden, kaivon tai muun vedenottamon
pilaantumisvaaraa.

Kiinteiston haltija huolehtii siita, etta jatevesien kasittelyjarjestelma on kaikissa
olosuhteissa toimintakunnossa ja puhdistusteho vastaa sille asetettuja
vaatimuksia. Tarvittaessa kiinteiston haltijan on osoitettava jateveden
puhdistuslaitteiden toiminnan teho naytteenotoin tai muulla hyvaksyttavalla
tavalla.

Viittaus: Ymparistonsuojelulaki 17 8: Pohjaveden pilaamiskielto.
Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen

Sade- ja pintavedet seka salaojiin kertyva vesi on maaperaolosuhteiden niin
salliessa imeytettava omalla tontilla.

Jokaisen tontinomistajan tehtava on kantaa oma vastuunsa sadevesien
kasittelysta esimerkiksi imeyttamalla vesia tontin maaperaan tai viivyttamalla
niita viivytyssailidissa, painanteissa tai ojissa.

Viittaus: AKL 103a-1030 &: Hulevesia koskevat erityiset saannokset. RakMK A2 ja
Vesihuoltolaki luku 3a: Huleveden viemardinnin jarjestaminen ja hoitaminen.

7. Hyva rakentamistapa

Uudisrakentamisen tulee sopeutua paikalliseen rakentamiskulttuuriin ja
maisemarakenteeseen alueen historiallisia kerrostumia arvostaen.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen
ominaispiirteet, eika korjaaminen saa ilman erityisia perusteita johtaa tyylillisesti
alkuperaisesta rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen.

Rakennustuotteiden on oltava turvallisia ja kestavan kehityksen periaatteiden
mukaisia eivatka ne saa aiheuttaa haittaa terveydelle. Rakennustuotteet ovat
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kelpoisia rakentamisessa kaytettavaksi silloin, kun ne tayttavat maankaytto- ja
rakennuslaissa tai sen nojalla saadetyt, olennaiset tekniset vaatimukset, jotka
koskevat rakenteiden lujuutta ja vakautta, paloturvallisuutta, terveellisyytt3,
kayttoturvallisuutta, esteettdmyytta, meluntorjuntaa ja aaniolosuhteita,
energiatehokkuutta, vahahiilisyytta seka elinkaariominaisuuksia.

Viittaus: RakL 5 8 Rakentamisen ohjauksen lahtékohdat, 29-41 § Olennaiset tekniset
vaatimukset, 121 § Rakennustuotteen ominaisuudet. MRA 55 § Ekologiset nakokohdat
rakentamisessa. Suomen rakentamismaarayskokoelma RakMK.

8. Rakennustyon aikaiset jarjestelyt
Rakennushankkeesta tiedottaminen

Mikali kunnan merkittavalle liikkennevaylalle asetetaan lilkenne-esteita tai ne
katkaistaan, tulee siita toimeen ryhtyvan tehda tarvittavat ilmoitukset
pelastuslaitokselle halytysajoneuvojen kulun turvaamiseksi.

Rakennusaikaiset toimenpiteet rakennuspaikalla seka tyémaan jate- ja
vesihuolto

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee
suojata tydmaa-aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi
edellyttaa lupahakemuksen kasittelyn yhteydessa tai rakennusty6ta valvottaessa
rakentajaa laatimaan tarvittavan suojaussuunnitelman.

Rakennustydn aikaiset varusteet ja varastot on sijoitettava rakennuspaikalle
siten, etta ne eivat aiheuta haittaa naapurin kiinteistdon kaytolle.

Tybmaa on tarvittaessa erotettava ymparistosta aitaamalla se ymparistdon
soveltuvalla aidalla.

Tyomaa on pidettava hyvassa jarjestyksessa. Tydmaasta ei saa aiheutua henkilo-
tai omaisuusvahinkoja, lilkkenne- tai muuta hairiéta tai kohtuutonta melu-, poly-
tai muuta haittaa ymparistdlle. Toimenpiteet, jotka aiheuttavat vaurioita kaduille
tai muille yleisille alueille on korjattava vastaavaan tasoon kuin ne ovat olleet
ennen toimenpidetta.

Ty6maalla tulee olla tydbmaan kokoon suhteutetut riittavat alueet ja
kerailyvalineet jatehuollon asianmukaiseen jarjestamiseen. Rakennustydssa
tulee noudattaa voimassa olevia jatehuoltomaarayksia.

Viittaus: RakL 127 §: Jatehuolto, MRA 56 8: Jatehuoltotilojen jarjestaminen, MRA 83 &:
Rakennustydn haittojen valttdminen. Valtioneuvoston paatos rakennusjatteista 295/97,
Jatehuoltomaaraykset.
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Katualueen ja muun yleisen alueen kayttaminen, kaivaminen seka
johtojen ym. sijoittaminen

Kunnan hallitsemalla katualueella tai muulla yleiselld alueella suoritettavan
kaivamisen seka johtojen, laitteiden ja rakenteiden sijoittamiseen seka alueen
kayttamiseen on haettava lupa kunnan tekniselta toimistolta.

Lupahakemukseen on liitettdva suunnitelma kaivutydn suorittamisesta, kuten
tydmaa-alueen merkitsemisesta ja mahdollisesta aitaamisesta, ajoneuvo- ja
jalankulkuliikenteen jarjestamisesta, melu- ja pdlyhaittojen rajoittamisesta seka
mahdollisesti pilaantuneiden maiden kasittelysta ja alueiden pikaisesta kuntoon
saattamisesta.

Tyémaan purkaminen ja siistiminen

Rakennustydmaan jalkeen tydmaan huoltoparakit ja tydmaa-aidat seka
vastaavat tydmaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue siistittava.

9. Rakentaminen alueella, jolla on erityisia maankayton ja
rakentamisen rajoituksia

Rakentaminen voimalinja- ja sdhkojohtojen alueilla

Rakennuksen etdisyys muuntamosta tulee olla vahintaan 5 metrig,
pylvasmuuntamosta vahintaan 15 metria.

Fingridin omistaman kantaverkon voimajohdot ovat alueidenkayttélain 22 §
tarkoittamia voimajohtoja, jotka ovat valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden mukaan merkittavia valtakunnallisen energiahuollon
kannalta. Nain ollen viranomaisten on varmistettava, etta voimajohtojen
toteuttamismahdollisuudet sailyvat.

Rakentaminen voimajohtoalueelle on kielletty. Johtoalue sisaltaa johtoaukean ja
sen molemminpuoliset reunavyohykkeet.

e 110 kV johdon johtoaukean leveys on yleensa 26-30 metria.
e 220 kV johdon johtoaukean leveys on yleensa 32-38 metria.
e 400 kV johdon johtoaukean leveys on yleensa 36-42 metria.

Reunavybhykkeen leveys on johdon molemmin puolin yleensa 10 metria.

Suunniteltaessa rakentamista voimajohdon laheisyyteen vaikutukset on
selvitettava tapauskohtaisesti ja toimenpiteille tulee pyytaa lupa voimajohdon
omistajalta. Lupa tulee pyytaa myos johtoalueen ldheisyydessa sijaitsevien
nykyisten toimintojen muutoksille.

Viittaus: Fingrid Oyj:n ohjeet.

10. Jatehuolto
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Jatehuolto on jarjestettava jatelainsaadannon edellyttamalla tavalla.
Rakennuksen jatehuolto on liitettava jarjestettyyn jatteenkuljetukseen. Jatteita
varten tulee olla tarpeita vastaava, turvallinen ja ymparistéa pilaamaton paikka.

11.1. Rakennusjarjestyksen valvonta ja kunnan viranomaisten yhteistyo

Taman rakennusjarjestyksen valvonta kuuluu sille viranomaiselle, jolla on
asiassa toimivalta.

Kunnan viranomaiset toimivat yhteisty6ssa, mikali rakennusjarjestyksen
mukaisten tehtavien hoitaminen vaikuttaa toisen viranomaisen tehtaviin.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi RakL:n 57, 58 ja 59 8:ssa saadetyin
edellytyksin ja rajoituksin myoéntaa rakennusluvan, milloin on kysymys
vahaisesta poikkeamisesta rakentamista koskevista saannoksista, maarayksista,
kiellosta tai rajoituksista.

Viittaus: RakL 57 & Poikkeamislupa, 58 8 Alueellinen poikkeaminen, 59 § Lupa vahaiseen
poikkeamiseen rakentamisluvan yhteydessa.

12. Voimaantulo

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Ranuan kunnanvaltuuston 22.6.2020 §12
hyvaksyma rakennusjarjestys. Tama rakennusjarjestys tulee voimaan
XX XX XXXX.
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja sen tarkoitus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan tyon siséllosta, hankkeen etenemisesté ja
vaikuttamismahdollisuuksista. Rakennusjarjestyksen hyvaksyminen, kuuleminen ja julkaiseminen
tapahtuu rakentamislain 19 § mukaisesti.

2. Yleista tietoa rakennusjarjestyksesta

Rakennusjarjestys on rakentamislakia (RakL 751/2023), alueidenkaytttlakia (AKL 132/1999),
maankaytto- ja rakennusasetusta (MRA 895/1999) ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Sen
tehtdvana on antaa paikallisista oloista johtuvia maarayksia, jotka toimivat suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen ohjeena alueella (RakL 17 8). Rakennusjarjestys osoittaa kunnan tavoitteet
ja vaatimukset rakentamiselle ja antaa muita saantoja taydentavaa tietoa rakentajille ja
suunnittelijoille

Rakentamislain mukaan jokaisessa kunnassa on oltava rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen
maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla. Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa
paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja
luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympériston toteutumisen ja sailyttamisen
kannalta tarpeelliset maaraykset. Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla
kiinteistonomistajille tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia (RakL 17.2 8).

Rakennusjarjestyksen maéaraykset voivat RakL 17.3 §:n mukaan koskea rakentamisen seké

korjaus- ja muutostoiden osalta:

1) RakL 42 8:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttdvan rakennuskohteen
rakennuspaikkaa ja muita alueita;

2) RakL 42 &:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttdvén rakennuksen kokoa ja sen
sijoittamista;

3) sivuasunnon rakentamista rakennuspaikalle;

4) RakL 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttdvan rakennuksen sopeuttamista
ymparistoon,

5) RakL 42 §:n 2 momentin mukaista rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita kuin mainitun
pykalan 1 momentissa mainittuja rakennuskohteita;

6) rakennuskohteiden paloturvallisuuteen liittyvaa etaisyytta naapurin rajasta;

7) rakennetun ympéariston hoitoa ja vesihuollon jarjestamistd; seka

8) muita 5—7 kohdassa tarkoitettuihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa voidaan my06s osoittaa suunnittelutarvealueeksi alue, jolla sen sijainnin
vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten
ymparistdarvojen tai ymparistohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttoa.
Rakennusjarjestyksen maarays alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa
enintdan 10 vuotta kerrallaan. (AKL 16.3 8§)
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Kunta voi rakennusjarjestyksessa maarata, etta rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa
tarvita rakentamislain 42.2 8:ssé tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta
voidaan pitaa vahaisena.

Liséksi kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksessa ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-
ajanasunnon muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon ei edellytéa poikkeamislupaa eika
suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen rakentamisluvan
myontamista (RakL 18 8).

Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan asiasta toisin
(RakL 17.4 8).

3. Rakennusjarjestyksen paivittamisen tarve ja
tavoitteet

Uudistamisen tavoitteena on rakennusjarjestyksen ajantasaistaminen 1.1.2025 voimaantulleen
rakentamislain mukaiseksi. Uuden rakentamislain mukaisen rakennusjarjestyksen tulee olla
voimassa 1.1.2027 mennessa (RakL 28 §). Uudella rakennusjarjestyksella korvataan 20.8.2020
voimaan astunut Ranuan kunnan rakennusjarjestys.

Tavoitteena on laatia selked ja helppolukuinen, helposti ymmarrettava ja paikalliset olosuhteet
huomioon ottava rakennusjéarjestys. Maarayksilla tuetaan ympéaristdn laadun ja paikallisten arvojen
huomioon ottamista sekd kunnan maankayton strategian toteuttamista.

Rakennusjarjestys laaditaan Suomen Kuntaliiton ohjeen mukaan. Lisaksi otetaan huomioon
naapurikuntien rakennusjarjestykset, jotta eteldisessa Lapissa olisi mahdollisimman yhtenaiset
kaytannot.

Rakennusjarjestyksen laadinnasta vastaa ja yhteyshenkildna toimii Ranuan kunnan
tekninen johtaja Risto Niemela.

4. Osalliset

Rakennusjarjestysta on valmisteltu ennen rakentamislain voimaantuloa, joten osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyt on toteutettu maankaytt6- ja rakennuslain mukaisesti 1.1.2025 asti.
Rakennusjarjestysta valmisteltaessa on noudatettu soveltuvin osin kaavoja valmisteltaessa
kaytettavaa vuorovaikutusmenettelya.

Alueidenkaytttlain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia
ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua, kirjallisesti tai
suullisesti, mielipiteensa asiasta.

Rakennusjarjestyksen uusimisessa keskeisia osallisia ovat:

- kunnan asukkaat, vapaa-ajan asukkaat, kiinteistdjen omistajat ja maanomistajat
- kunnassa toimivat yritykset, yhdistykset, seurat ja jarjestot

- kunnan hallintokunnat, toimielimet ja viranhaltijat

- haapurikunnat

- Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Lapin liitto

- Museovirasto
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- pelastuslaitos
- alueella toimivat sahko-, puhelin- ja vesiyhtiot

5. Tyon vaiheet ja osallistuminen

Rakennusjarjestysta valmisteltaessa on noudatettava RakL 19 § ja soveltuvin osin mita AKL 62 ja 65
§:ssd saadetddn vuorovaikutuksesta ja ehdotuksen asettamisesta julkisesti nahtaville.

Rakennusjarjestyksen kasittelyvaiheet ja tavoiteaikataulu

Aikataulu Ty6vaihe

10-11/ 2024 Vireilletulokuulutus ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtaville

12 /2024 - 412025 Rakennusjarjestysluonnoksen valmisteluaineiston
asettaminen nahtaville

5172025 Rakennusjarjestysehdotuksen valmistelu ja
asettaminen nahtaville

6 /2025 Muistutusten kasittely

6 /2025 Rakennusjarjestyksen hyvaksyminen

Tiedottaminen

Rakennusjarjestyksen uusimistydn kaynnistymisestd, osallistumis- ja arviointisuunnitelman saatavilla
olosta, mahdollisista yleisoétilaisuuksista seké rakennusjéarjestyksen luonnoksen ja ehdotuksen
nahtaville asettamisesta ilmoitetaan julkisilla kuulutuksilla. lImoitukset julkaistaan kunnan
ilmoituslehdissé (Kuriiri) sek& kunnan ilmoitustaululla seké& kunnan verkkosivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Tarvittaessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu esim. luonnoksen valmisteluvaiheessa.
Kaynnistysvaihe

Rakennusjarjestyksen muutostydn vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
muutoksen tavoitteista ja lahtokohdista ilmoitetaan kuulutuksella kunnan ilmoituslehdissa (Kuriiri),
kunnan ilmoitustaululla seka kunnan verkkosivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla vahintaan 14 paivan ajan. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavilla kunnan verkkosivuilla ja rakennusvalvonnassa. Kuntalaisilla ja
muilla osallisilla on mahdollisuus antaa palautetta siitd seka jattaa yleisesti ehdotuksia

rakennusjarjestyksen uudistamisesta.

Palautetta osallistumis- ja arviointimenettelystd on mahdollista antaa koko uusimisprosessin ajan ja
prosessin etenemistapaa voidaan tarvittaessa tdsmentaa.

Luonnosvaihe
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla pidon yhteydessd saadun palautteen seka

maadriteltyjen tavoitteiden pohjalta laaditaan luonnos uudesta rakennusjarjestyksesta. Luonnoksesta
neuvotellaan keskeisten viranomaisten ja yhteistjen kanssa.
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Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saadun palautteen pohjalta laaditaan ehdotus uudesta rakennusjarjestyksesta. Ehdotus
asetetaan julkisesti ndhtaville RakL 19 8:n mukaisesti 30 paivan ajaksi. Osallisilla on mahdollisuus
jattaa kirjallinen muistutuksensa kuntaan nahtavilla olon aikana yhteystiedoissa mainittuun
osoitteeseen. Rakennusjarjestysehdotuksesta pyydetdén lausunnot keskeisiltd viranomaisilta ja
yhteiséilta: Lapin ELY-keskus, Lapin liitto, Rovaniemen ja Pudasjarven kaupungit, Posion, Simon,
Tervolan ja lin kunnat.

Ehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan samoin kuin osallistumis- ja vuorovaikutussuunnitelmasta.
Mahdollisten muistutusten ja lausuntojen pohjalta tehdaan tarvittaessa rakennusjarjestyksen
muutosehdotus ennen sen lopullista kéasittelya. Jos muutokset ovat oleellisia, muutettu ehdotus
asetetaan uudestaan nahtaville.

Viranomaisneuvotteluja seka neuvotteluja naapurikuntien kanssa jarjestetaan tarpeen mukaan
valmistelun aikana.

Hyvaksyminen

Rakennusjarjestyksen hyvaksymispaatoksen tekee kunnanvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta
ilmoitetaan kuulutuksella kunnan ilmoituslehdissa ja virallisella ilmoitustaululla seka verkkosivuilla.
Paatos lahetetaan tiedoksi niille kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat ehdotuksen
nahtavilla ollessa sita pyytéaneet.

Muutoksenhaku

Hyvaksymispaatokseen voi hakea muutosta valittamalla Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

Voimaantulo

Rakennusjarjestys astuu voimaan, kun paatds on lainvoimainen ja se on kuulutettu. Rakennusjarjestys
voidaan laittaa voimaantulevaksi myos heti.

Yhteystiedot

Palautetta voi antaa kirjallisesti yhteystiedoin varustettuna osoitteella

Ranuan kunta Konsultti
Tekninen osasto Sweco Finland Oy
Keskustie 30
97700 Ranua Arkkitehti

likka Ranta

iikka.ranta@sweco.fi

Tekninen johtaja
Risto Niemela _ Suunnittelija
risto.niemela@ranua.fi Mikko Autio

p. 040 704 9623 mikko.autio@sweco.fi
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